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FOR BAKKELY BORETTSLAG

ONSDAG 22.05.24 KL 18.00
RODTVET SKOLE/BESSA.
AVSTEMMINGEN VIL VARE DIGITAL.
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INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2024
FOR BAKKELY BORETTSLAG

Mgtested: Rgdtvet Skole, Bessa
Dato: Onsdag 22.05.2024
Tid: kl.18:00

Det er ogsa mulig & delta via videolenke:
https://usO6web.zoom.us/i/94361666518?pwd=TEtsbS90d1gzNE5VRmM5SeXR0dUppZz09

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid fer mgtet.

Dersom du har vedtaksforslag eller innlegg eksisterende saker pa arsmgtet, foreslar vi at du sender
inn disse sa tidlig som mulig, slik at de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi
kan pa forhand undersgke eventuelle konsekvenser.

NB: Det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette mgtet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle sakene
er behandlet. Stemmegiverne far i fgrste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og e-post, men
styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de som deltar kan avgi
stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for gjennomfgring
av saksbehandling og for avstemning.

Felgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak om
lovlig innkalling.

SAKSLISTE

Y- L AR oY 1 n LU T V- PSP 3
Sak 2: Styrets arsberetning for 2023 ...t e e e et e e e e tae e e e naraeas 3
Sak 3: REENSKAP 2023 ... ittt ettt e e et e e e et e e e e bt e e e e e be e e e e e bae e e eaabae e e e beeeeeabeaeeearreeeeanreeas 3
Sak 4: Forbud mot fyrverkeri (VedtektSENAring) .......cceevcuiieiiiieiie ettt et e e e 3
Sak 5: Flere vedteKtSENAIINGEN ... .ccii et e e e e e ee e e e sabee e e s sabee e e esabeeesenareeas 4
Sak 6: Forbud mot rgyking pa balkong (Vedtektsendring) ........cccceeecieeeicciee e 5
Sak 7: Begrense styrets gkonomiske handlingsrom (vedtektsendring)..........ccccoeeeeeiiieeiccee e, 6
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Vedlegg 2: Regnskap 2023 0g budsjett 2024 ...ttt e e et e e e e e 21
Vedlegg 3: VEDTEKTER FOR BAKKELY BORETTSLAG .....cuttiiiiiiieiiiiiieesiiieeessiieeeesseeeeessiseeeessnveeeesnnnneeesns 34
Vedlegg 4: KaNdidater til VIV ...ttt e e e et e e st e e e e ata e e e s aaaeeeeaneaneeean 46
Vedlegg 5: SaksfremIBEE, SAK 7 .....vvii ittt e e e e e s e e et e e e e ata e e e e naaaeeean 49
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https://us06web.zoom.us/j/94361666518?pwd=TEtsbS9Od1gzNE5VRm5SeXR0dUppZz09

Sak 1: Konstituering
Lagt frem av styret

Styrets forslag til vedtak:

"Kristoffer G. Skappel velges til mgteleder. Robin Algunerhan og Nina Engbakken signerer protokoll
med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold
til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsberetning for 2023

Lagt frem av styret
Se vedleggl: «styrets arsberetning»

Styrets forslag til vedtak:
"Styrets rapport for foregaende ar godkjennes."

Sak 3: Regnskap 2023

Lagt frem av styret
Se vedlegg?2, Regnskap og budsjett

Inntekter 17,1MNOK som budsjettert
Utgifter 20,5 MNOK (mot budsjettert 30,5 MNOK)
Driftresultat:  -3,3 MNOk (mot budsjettert -13,3 MNOK)

Arsresultat etter renter: -4,4 mnok mot budsjettert -14,9 MNOK

Forslag til vedtak:
«Regnskapet for 2023 godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital»

Sak 4: Forbud mot fyrverkeri (Vedtektsendring)
Lagt frem av styret

Styret gnsker a stanse oppskyting av fyrverkeri i borettslagets omrade pa grunn av bekymring for
sikkerheten. Mange som skyter fyrverkeri retter det direkte mot hgye blokker, noe som har resultert i
skader pa balkongglasset. Heldigvis har ingen mennesker blitt truffet. Pa grunn av dette har to
balkongvinduer blitt skadet. Styret gnsker derfor a innfgre et forbud mot skyting av fyrverkeri i
borettslagets omrade.

Styrets forslag til avstemming:

Felgende legges inn i vedtektenes 4.1:

«Det er ikke lov @ benytte seg av fyrverkeri verken fra balkonger eller pa fellesarealer, annet enn
handholdt stjerneskudd.»
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Sak 5: Flere vedtektsendringer

Lagt frem av styret.

Se vedlegg 3 hvor vedtektene med styrets endringsforslag foreligger.

Styret har lagt frem flere endringsforslag i vedtektene og vil giennomga disse i generalforsamling. Alle
endringene ligger vedlagt med fargekoding av hva som er foreslatt lagt til og hva som er foreslatt
fiernet:

Fjerner referanse til vaktmesterleilighet

Gir forretningsfgrer mulighet til 8 godkjenne ny eier

Bedre definisjoner og begreper, eksempelvis bruksoverlating

Presisering av at eier ma spke F@R bruksoverlating.

Presisering av hva som skjer dersom borettslaget ikke far tilgang til bolig for ngdvendig
vedlikehold.

Presisere hvordan styret skal legge frem vedlikeholdsplan

Presisere nyttefordeling av felleskostnader til internett og trappevask

Lage egen fakturalinje for lanekostnader pa fakturaen til eier (ingen kostnadsgkning, kun
presisering pa faktura), samt reduksjon/gkning av rentekostnader ved rentegkning uten a varsle.
Fierner direkte lovreferanser der dette ikke gir bedre oversikt for leseren.

Definerer hvordan varsel til generalforsamling skal skje

Flere presisjoner og forklaring av vedtektene

Behandle arsbereting istedet for godkjenne

Presisere at vedlikeholdsplan skal legges fram med arsberetning hvert ar

endret fra forman til styreleder

redusere fra 3 til 1 varamedlem

Endre fra 4 til 3 ordinzere styremedlemmer i tillegg til styreleder.

Styrets forslag til vedtak:
«Styrets forslag til vedtekter vedtas som nye vedtekter. §4.1 behandles som egen sak 6.»

Side 4 av 49



Sak 6: Forbud mot rgyking pa balkong (Vedtektsendring)
Lagt frem av styret. Gjelder vedtektenes, § 4.1 BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLD: Andelseiers bruk.

Denne saken er skilt ut fra resten fordi styret vil ha behandlet denne saken for seg. Styret foreslar a
legge til fglgende tekst i vedtektene:

Det er ikke lov a rgyke pa balkongen da dette vil vaere til alvorlig sjenanse for naboene.

Styret har mottatt mange klager pa rgyking pa balkonger. Rgyking pa balkong pavirker i mange tilfeller
naboers helseplager og trivsel. Det er ogsa et problem at askebeger som blir staende ute, ofte lukter
sterkt som igjen ogsa pavirker nabobalkongene.

Dette har fgrt til at enkelte beboere ikke har kunnet benyttet sine balkonger til rekreasjon og
kleslufting, til tross for at de har rett til a gjgre det.

Bygningsmassen i Bakkely borettslag er utformet pa en slik mate at det medfgrer at naboers rgyking
pavirker andre beboere. Balkonger er plassert mot hverandre og rett ovenfor hverandre, sa rgyking vil
pavirke flere naboer.

Reyking innendgrs vil ikke pavirkes av dette forslaget.

Styrets forslag til vedtak:
«Det er ikke lov a rgyke pa balkongen da dette vil vaere til alvorlig sjenanse for naboene.» legges til i
vedtektenes §4.1.
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Sak 7: Begrense styrets gkonomiske handlingsrom
(vedtektsendring)

Lagt frem av Ivar Sand — Se vedlegg 5 for saksfremlegg

Styrets redegjgrelse

Styret er lovpalagt & utfgre ngdvendig vedlikehold og ma allerede legge frem vedlikeholdsplan i
henhold til vedtektene. Vi har mange store prosjekter som gjennomfgres etter at det er lagt fremi
generalforsamling. | tillegg har vi en lovpalagt vedlikeholdsplikt for @ holde bygningsmassen i
forsvarlig stand. Med dette forslaget vil det ofte bli ngdvendig med ekstraordinaer generalforsamling
da mange av vare vedlikeholdsprosjekter vil overga 1 million.

Styret mener at forslaget vil hindre styret i a gjgre jobben sin pa en god mate og anbefaler a stemme
ned forslaget.

Styrets forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

Innsenders forsalg til vedtak
«Alle saker som koster mer enn 1 million kroner, tas opp til votering pa generalforsamlingen. Dette
gjelder ogsa saker som styret anses som ngdvendige.»
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Sak 8: Styrehonorar for foregaende periode

Lagt frem av styret

Styret foreslar en gkning fra 370.000kr til 450.000. Bdde mengden arbeid og ansvaret dette medfgrer
tilsier at dagens styrehonorar er for lavt. Antall timer brukt pa styrearbeid i 2023 overgar en normal
arbeidssstilling med god margin og honoraret bgr gjenspeile dette.

Styrets forsalg til vedtak:
«For perioden 2023 til 2024 skal styret honoreres med kr 450.000.»

Sak 9: Styrehonorar for neste periode

Lagt frem av styret

| Bakkely har vi tradisjonelt avgjort om foregaende styre skal fa betalt, etter at jobben er gjort. Vi
synes det er mer forutsigbart og rettferdig a vite pa forhand at vi far betalt for vervet. Med denne
endringen vil det kanskje ogsa bli lettere a rekruttere folk til styret.

Vi gnsker med dette a foresla at vi pa forhand bestemmer styrehonoraret fgr perioden begynner.

Styrets forsalg til vedtak:
«For perioden 2024 til 2025 skal styret honoreres med kr 450.000 og dette skal utbetales etter
forste kvartal 2025.»
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Sak 10: Personvalg

Lagt frem av styret. Se vedlegg 4 for presentasjon av kandidatene.

Styrets leder Saba Bahibi Kahsay Valgt 2023 for 2 ar

Styremedlem (1 ar) Elisabeth Backe-Hansen Pa valg (Stiller som vara)
Styremedlem Nina Engbakken Valgt 2023 for 2 ar

Styremedlem Robin Alglinerhan Pa valg (stiller ikke til gjenvalg)
Styremedlem Sigbjgrn Martinsen Pa valg (stiller ikke til gjenvalg)
Varamedlem Sglvi Sgrensen Pa valg (stiller som styremedlem)
Varamedlem Tsvetan Simeonov Pa valg (stiller ikke til gjenvalg)

Elisabeth gnsker a ga av som styremedlem for a stille som vara og vervet er derfor pa valg.

Fplgende verv skal fylles:

Naveerende vedtekter Foreslatte vedtekter
2 styremedlem for 2 ar 2 Styremedlemmer for 2 ar
1 Styremedlem for 1 ar 1 Varamedlem for 1 ar

3 Varamedlem
Dersom vedtektene som foreslatt blir vedtatt, vil
kandidaten som er valgt til styremedlem 1 ar
utga som styremedlem og alle andre vara enn
1.vara vil utga.

Kandidater til styremedlem (2 ar)

o Sglvi Sgrensen (RV 34) Gjenvalg fra varamedlem til styremedlem 1ar igjen
e Ine Nagel Holter (RV 69) Ny

Kandidater til varamedlem (1 ar)

e Elisabeth Backe-Hansen: gjenvalg fra styremedlem til varamedlem 1 ar igjen
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Vedlegg 1: Styrets arsrapport

Siden forrige ordinzere arsmgte har borettslagets tillitsvalgte veert fglgende:

Styrets leder Saba Bahibi Kahsay Redtvetveien 34
Styremedlem Elisabeth Backe-Hansen Redtvetveien 69
Styremedlem Nina Engbakken Rgdtvetveien 71
Styremedlem Robin Alglinerhan Redtvetveien 69
Styremedlem Sigbjgrn Martinsen Rgdtvetveien 65
Varamedlem Selvi Sgrensen Redtvetveien 34
Varamedlem Tsvetan Simeonov Redtvetveien 30

Styrets medlemmer har bestatt av fire kvinner og tre menn. Borettslaget sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn, etnisitet eller legning ved valg og ansettelser.
Varamedlemmene har deltatt pa alle styremgter.

Det har ikke blitt oppnevnt en valgkomite dette aret. Etter a ha undersgkt lovverket, innsa vi at det
ikke er lovpalagt a ha en valgkomite. Derfor har vi valgt & sgke etter styremedlemmer selv.

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 322 andelsleiligheter. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i
Bronngysund med organisasjonsnummer 954 721 345, og ligger pa @vre Kalbakken i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer: Gnr. 90, Bnr. 270, Bnr. 312

Borettslaget bestar av adressene Kristian Bogneruds vei 2, 4, 6 og 8 samt Rgdtvetveien 30, 32, 34, 36,
38, 55, 57,59, 61, 63, 65,57, 69 og 71.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av borettslagsloven og har til formal a
drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Styret er ikke kjent med at borettslagets virksomhet pavirker det ytre miljg. Borettslaget fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Borettslaget har en vaktmester
ansatt, samt to vikarer. Det er ikke registrert noen skader eller ulykker knyttet til arbeidsforholdet i
2023

Forretningsfegrer, revisor og vaktmester

Forretningsfgrselen i 2023 ble utfgrt av SEFBO Forvaltning AS, og den autoriserte regnskapsfgreren
Yngve Abrahamsen hadde ansvaret for regnskapsfgrselen. Borettslagets revisor er BDO AS.

Borettslagets faste vaktmester er Niklas Holten @stborg. Tilkallingsvikarer benyttes ved behov.

Eierskifter

| 2023 ble det overdratt 29 leiligheter i borettslaget.

Styremgter

Styret har avholdt 17 ordinaere styremgter i perioden, i tillegg til 6 ekstraordinaere styremgter og
arbeidsmgter med hele eller deler av styret for a organisere flere store pagaende prosjekter, rydde
dugnader og arbeide for a spare penger for borettslaget.
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Henvendelser

Det har vaert mange henvendelser og spgrsmal om ulike saker til bade styret og vaktmesteren. Vi
setter pris pa engasjementet, men oppfordrer alle om a sgke informasjon pa hjemmesiden var, i
informasjonsheftet og pa infotavlen i oppgangen din, slik at styret kan fokusere pa sine
arbeidsoppgaver. Det er viktig at beboerne setter seg inn i vedtektene for a forstad hva som er styrets
ansvar og hva som er beboernes ansvar. De fleste spgrsmalene beboerne har, finnes allerede besvart i
disse dokumentene.

Bomiljp

Styret ber hver enkelt beboer om & tenke over og ta ansvar for sitt lokalmilj@. Vi gnsker a skape trivsel
bade inne i fellesarealene og ute pa fellesomradene, og ber derfor alle beboere om a gjgre det
samme. Nar reglene for blant annet avfallshandtering, containere og fellesboder ikke fglges, fgrer
dette til betydelig s@ppel og skitt, noe som kan medfgre ekstrakostnader for borettslaget og i verste
fall gkt husleie. Vennligst ta hensyn til dine naboer og fglg vare husordensregler.

Avfall og sortering

| vare sgppelsiloer skal det kun kastes sortert avfall i knyttede poser. Vennligst fglg
sorteringsveilederen til Oslo kommune. Papp ma rives opp i mindre deler for at det skal bli plass.
Naermeste glass- og metallcontainer er lokalisert ved Narvesen ved Kalbakken T-bane. Skarpe
gjenstander skal ikke kastes direkte i siloen for 3 unnga skade. Det er viktig a ta ansvar. Skade pa
siloene er sveert kostbart for oss og pavirker vare felleskostnader.

Brannslukking

Hvert andre ar blir manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat kontrollert i samsvar med forskrift
om brannforebygging. Ifglge forskriften har andelseieren plikt til 3 fa kontrollert slukkeutstyret nar
styret organiserer dette.

Fasadeendring

Styret har behandlet flere saker der beboere har malt dgrene sine og gjort endringer pa balkongen,
inkludert a gjgre den om til et soverom ved a tette balkongglasset med paneler. Dette er i strid med
reglene fastsatt av Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune, som ikke tillater slike endringer pa
balkonger. En fagperson ma sgke om tillatelse hos Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune fgr slike
endringer eventuelt kan gjennomfgres. Det er viktig at beboerne tar ansvar og unngar a gjgre
endringer pa fasaden, balkongen, dgrer og vinduer uten tillatelse.

Forsikring

Borettslagets husforsikring giennom Protector Forsikring via Profinans har polisenummer 2860217.

| Igpet av 2023 var det totalt 6 forsikringssaker. Vi ser en gkning i vannskader forarsaket av
oppadgaende vannrgr, tette avlgpsrgr og utette bad.

Vi minner om at det er et krav at baderommet er tett. Badene vare ble opprinnelig designet for bruk
av badekar/dusjkabinett. Dersom du ikke har dokumentasjon pa at ditt bad fglger vatromsnormen,
ber du benytte dusjkabinett/badekar med direkte avlgp i sluket. Ettersom det ikke har veert
giennomfgrt noen felles oppgraderinger av baderommene, ligger ansvaret for a hindre
vanngjennomtrenging hos den enkelte andelseier.
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Vi minner ogsa om at alle som har installert vaskemaskin pa kjgkkenet ogsa ma installere automatisk
lekkasjestopper. Andelseieren vil bli gjort ansvarlig for egenandelen ved forsikringssaker dersom
ansvaret for lekkasjen ligger hos dem.

Borettslaget har skadedyrforsikring giennom Norsk Hussoppforsikring med kundenummer 1472802.
Det var 2 saker med skadedyr i 2023, inkludert en sak med Sagtannet melbille og en sak med
Skjeggkre. Begge sakene ble sanert pa en tilfredsstillende mate. Vi anbefaler alle a ha en privat
innboforsikring som dekker skade forarsaket av skadedyr, og a ta forhandsregler ved reising. Husk a
melde fra til styret tidlig dersom du mistenker at det er skadedyr i din leilighet eller i fellesomradene.

Rerfornying

Garantien pa rgrforsterkning i avigpsrgrene fra Proline utlgper i lppet av desember 2024, og
levetiden pa rgrstrekningen ma derfor vurderes pa nytt. Eventuell utbedring av rgrstrekningen ma
prosjekteres basert pa historikk og en grundig gjennomgang av rgrene. Dette vil bli vurdert etter
tilstandsradets rapport er lagt frem.

Det har ogsa veaert vannlekkasje fra radiatorer. Husk a vedlikeholde radiatorene arlig og sjekke at
ventilen fungerer som den skal. Ta kontakt med vaktmesteren hvis du mistenker at ventilen ma
byttes.

Fugler

Styret har mottatt klager pa maker og skjeerer i omradet fra bade beboere og personer utenfor
borettslaget. Derfor har vi investert i skremmeeffekter som skremselsfugler, kunstig slange og
installert duepigger pa enkelte endevegger og tak som er tilgjengelige for fuglene. Vaktmesteren har
ogsa gjennomfgrt flere inspeksjoner av taket for a sjekke om det har blitt pabegynt reirbygging.

Vi minner om at mating av fugler ikke er tillatt pa vare omrader. Dette kan fgre til gkt bestand av
fugler og gkt risiko for andre skadedyr som mus og rotter i vare boligblokker. Styret og vaktmestrene
har observert at noen beboere ikke respekterer forbudet mot mating av fugler, og vi ber derfor alle
inderlig om 3 bidra til 8 holde vare omrader fri for skadedyr.

Hundelufting

Vi observerer at mange velger a lufte sine hunder pa borettslagets plener. Det er ikke tillatt a lufte
hunder pa borettslagets grentomrade. Vi ber alle om a ta hensyn til dette. Dette er et brudd pa
husordensreglene, som igjen kan resultere i at tillatelsen til hundehold blir tilbaketrukket. Det vil bli
satt opp skilt og gjerder.

Motorsykkelparkering

Pa grunn av stgy og ungdvendig kjgring innenfor bommene, ber styret andelseiere med motorsykkel
om a parkere i gaten eller pa oppmerkede MC-plasser og ikke foran vare inngangspartier. Parkering
utenfor oppmerkede plasser kan medfgre bgter og borttauing.

Vi ser ogsa at noen hensetter motorsykler nzermest permanent pa parkeringsplassene og bruker dem
som oppbevaringsplass. Dette er ikke tillatt. Plassene for MC-parkering skal kun vaere for motorsykler
som er i daglig bruk.
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Mugg

Styret har i Igpet av dette aret fatt rapporter om noen tilfeller av muggsopp i leilighetene. Etter
undersgkelser har det blitt klart at disse leilighetene ikke har hatt tilstrekkelig lufting, det vil si at alle
eller de fleste ventilene har vaert lukket og til og med forseglet. Derfor er det svaert viktig a holde
ventilene, bade pa vegger og vinduer, dpne. Dette sikrer naturlig og god luftsirkulasjon i leilighetene
og bidrar til 3 unnga slike problemer.

Oppussing av bad

Enkelte andelseiere gnsker a rehabilitere, og alle ma kontakte styret pa forhand for instruksjoner og
sgknad hvis rehabiliteringen omfatter borettslagets felles rgrstrekninger. Det er kun tillatt a8 benytte
godkjente fagfolk, og ferdigattest (FDV) i henhold til vatromsnormen skal leveres til styret etter endt
rehabilitering. Bytte av sluk kan refunderes med inntil 8 000 kr, mot fremleggelse av ferdigattest og
spesifisert kvittering for bytte av sluk. Rehabilitering gjgres pa eget ansvar og gkonomisk risiko. Styret
kan selvfglgelig ikke garantere at det ikke vil bli ngdvendig med felles rehabilitering i fremtiden. | sa
fall vil det ikke bli gitt noen gkonomisk erstatning til de som allerede har rehabilitert sitt bad.

Parkering

Borettslaget har 85 parkeringsplasser. Parkeringsplassen fglger ikke leiligheten, men sgkes elektronisk
via var hjemmeside og tildeles etter venteliste. Parkering koster 150 kr per maned. Oppsigelse gjgres
skriftlig til styret per e-post og har en maneds oppsigelse fra den 1. i hver maned. Det er ikke
anledning til & ha bade parkering og garasje samtidig. Ved inngdelse av avtale om garasjeplass
refunderes ikke manedsbelgpet for parkering. Plassen kan ikke benyttes i perioden hvis andelseieren
har overtatt garasjeplass.

Borettslaget har avtale med P-Service AS om parkeringskontroll pa borettslagets omrade. Denne
avtalen er kostnadsfri for borettslaget. Per 1. mai er det 2 ledige parkeringsplasser. Vi oppfordrer alle
med parkeringsplass til & ta hensyn til naboene og veere oppmerksomme pa barn som leker. Vennligst
hold sveert lav fart pa vare omrader. Vi gnsker ingen ulykker.

Dugnad og container

Det ble gjennomfgrt felles ryddedugnad med containere den 1. juni 2023. Styret hadde spkt og fatt
tilsagn fra Oslo kommune for gratis henting av farlig avfall, spesialavfall og elektronisk avfall. Dette
sparer borettslaget for store ekstrakostnader. Det er viktig at alle fglger retningslinjene for sortering
for & unnga bgter.

Arets ryddedag er planlagt gjennomfgrt den 12 juni 2024. Se oppslag i oppgangen for mer
informasjon nar det naermer seg. Vi oppfordrer ellers alle til 4 levere avfall fortlgpende hos Haraldrud
Gjenvinning. Her kan alle privatpersoner levere gratis inntil 20 ganger i Igpet av aret ved bruk av
appen Oslongkkelen.

Trappevask

Etter 8 ha mottatt mange klager og gjort tidligere forsgk pa a forbedre renholdsarbeidet, besluttet
styret @ be om anbud pa renholdstjenester. Et godt tilbud ble mottatt fra Sefbo Renhold, som ikke
bare |3 omtrent pa samme prisniva som andre, men ogsa ble vurdert a ha bedre renholdsprosedyrer.
Sefbo Renhold er et stgrre selskap med erfaring fra flere borettslag. De startet sitt renholdsarbeid den
26.01.24, og vi jobber kontinuerlig for a opprettholde en naermere dialog med dem
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For & sikre en effektiv handtering av klager, ber vi om at alle klager rettes skriftlig til borettslagets e-
postadresse, og vi oppfordrer gjerne til a legge ved bilder hvis det er mulig. Vi vil ogsa minne om at
det er viktig a ta inn dgrmattene pa torsdager slik at flatene kan bli grundig vasket.

TV og Internett

Telenor er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette,
kan du ringe Telenor pa 915 09 000 eller besgke deres hjemmeside www.telenor.no.

Dekoderen T-We Boks leies av borettslaget av Telenor og skal derfor fglge med leiligheten ved salg.
Alle beboere kan na sette sammen en pakke med internett- og TV-kanaler tilpasset den enkeltes
behov. Hvis du gnsker en utvidet pakke, kan dette betales separat. Ny eier ma registrere seg pa Min
side for a kunne velge kanaler og tilpasse pakken som gnsket. Det er viktig at dette gjgres ved
overtagelse. Telenor gkte prisen med 39 kroner per ar og per beboer fra 01.03.24.

Vaskerier

Styret har mottatt klager angaende kasting av klaer og avfall. Det er ikke tillatt & kaste kleer eller annet
avfall i vaskeriets sgppelpose. Det er kun tillatt 3 kaste lo fra filteret fra tgrketrommelen. Rydd etter
deg, og husk at den som gar sist ma feie gulvet. Husk a fglge rutinene.

Laneforhold

| arsregnskapet star det oppfgrt tre 1an og alle er i Handelsbanken med Igpetid pa 30 ar. De ble tatt
opp i henholdsvis 2017, 2021 og 2023. Pr 31.12.2023 hadde alle lanene en rente pa 5.70%. Sum
langsiktig gjeld pr 31.12.23 var 30 751 372,-. For ytterligere informasjon vises det til note 16 i
arsregnskapet.

Felleskostnader

Pa grunn av en generell prisgkning pa flere gkonomiske omrader tok styret og forretningsfgrer en
vurdering av sameiets gkonomi og kom frem til at en gkning av felleskostnadene var ngdvendig for
videre forsvarlig drift. Felleskostnadene gkte med 10% fra 01.02.2024. @kningen skyldes hgyere
utgifter som kommunale avgifter, forsikring tv/bredband osv.

Kommentarer til arsregnskapet 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsberetningen 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning. Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den bokfgrte
verdien.

Totale inntekter i 2023 utgjorde kr 17 134 623,- mot budsjettert kr. 17 139 042,-. Innbetalte
felleskostnader var pa kr. 11 293 917,- og andre inntekter var pa kr. 5 840 706,-. For ytterligere
informasjon vises det til note 1 i arsregnskapet.

De totale driftskostnadene i 2023 var pa kr 20 458 444,- mot budsjetterte driftskostnader pa kr. 30
480 509. Det positive avviket skyldes i hovedsak at mye vedlikeholdsarbeid ikke kom med i regnskapet
for 2023 og ble dermed lagt inn i budsjett for 2024.

Arets resultat viset ett underskudd pa -4 428 728,- som styret foreslar fgrt til egenkapital.
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Borettslaget disponible midler (arbeidskapital) pr. 31.12.2023 var pa kr. 14 188 042,- som kommer
frem av arsregnskapet.

Ellers vises det til de enkelte tallene og notene til arsregnskapet. Styret er ikke kjent med hendelser
etter 31.12.2022 som kan pavirke arsregnskapet for 2023.

Kommentarer til budsjett for 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024. Budsjettet vises i egen
kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

Budsjettet viser samlende inntekter pa kr. 19 113 323,- hvorav inntekter fra felleskostnader er pa kr.
12 331 646,-. Hgyere inntekter pa felleskostnader skyldes gkningen av felleskostnadene som ble gjort
i februar 2024. Ellers er det budsjettert med en ekstraordinaer innbetaling pa 957 000,-, Dette er
stgtte fra kommunen i forhold til vedlikeholdsarbeid.

Budsjetterte samlede driftskostnader i 2024 er pa kr. 27 803 550,-. En stor del av dette skyldes
vedlikeholdsarbeid, med vedlikehold av balkonger som den stgrste posten med en budsjettramme pa
kr.10 000 000,- for 2024. Ellers vises det til note 6 om vedlikehold i arsregnskapet

Budsjettet viser ett resultat med ett underskudd pa kr.10 462 857,-. Underskuddet dekkes med
disponible midler gjort etter laneopptak.
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ARBEID | BAKKELY BORETTSLAG 2023

Brannvarslingssystem

Styret gjort en omfattende innsats for a utbedre avvik og oppfylle lovkrav for brannsikkerhet.

Det er installert et felles brannvarslingsanlegg gjennom Norsk Brannvern, i henhold til dagens
standarder (NS-EN 54, NS3960:2019). Det er installert ulike typer detektorer og alarmorganer i
fellesarealer, trapperom og leiligheter. Vi takker for beboernes samarbeid og vilje, og for innsatsen
dere har gjort.

Betjening av avstillingsbryter for rgykvarsler: Ved utlgst alarm i egen leilighet vil brannalarmen i
leiligheten begynne a pipe, og et lite lys i avstillingsbryteren vil lyse. Ingen andre i bygget blir alarmert
fgr det har gatt 3 minutter. Ved ugnsket alarm (utlgst pga. matlaging, etc.):

1. Apne vinduer/verandadgr for lufting og vift gjerne med et handkle ved rgykvarsleren for & fjerne
rgyken. BRUK MAKS 2 minutter. Alarmen gar til hele bygget etter 3 minutter. Ga ut og bruk
brannpanelet for a sla av alarmen.

2. Luft ut leiligheten ytterligere for a fierne rgyken helt. Hvis r@yken ikke er luftet ut innen 3
minutter etter at den svarte knappen er trykket, utlgses alarmen pa nytt, denne gangen i hele
bygget. Alt gar tilbake til normalt hvis rgyken er borte innen 3 minutter.

3. Ved brann, ring 110. Varsle ogsa andre beboere.

Det er installert avstillingbrytere i 22 leiligheter for a kunne deaktivere alarmen lokalt. Kostnadene for
dette dekkes av den enkelte beboer. Disse avstillingbryterne kan bestilles giennom Norsk Brannvern
til en pris pa kr 3 200,- uten merverdiavgift per enhet, i tillegg til kostnader for arbeidet.

En brannalarmsentral er plassert i hver blokkrekke, og brannalarmpanel i hver inngang. Disse angir
ngyaktig hvilken detektor som utlgser alarmen. Det er ikke lov 3 fierne eller dekke detektorene i
leiligheten. Hvis det blir oppdaget, anser styret det som brudd pa brannforskriftens regler. Ved
oppussing, gi beskjed til styret slik at det kan legges inn i sentralen.

Vaktmesteren har utfgrt branntetting av gjennomfgringer som ble papekt i rapporten, for a hindre
spredning av brann og rgyk.

Vi fikk avvik pa oppbevaring av propanbeholdere i privat bod. Vi minner om at oppbevaring av gass er
strengt forbudt, da dette skaper eksplosjons- og brannfare.

Oppbevaring av felles eiendeler jf brannsikkerhet: Sykler, barnevogner og annet utstyr ma oppbevares
inne i leilighetene eller i bodene for a sikre remningsveier og redusere brannfare. Styret og
vaktmesteren forbeholder seg retten til a fierne private eiendeler uten forvarsel pa eiers regning.

Gjenstaende arbeid:

o Kjellerdgrer og oppgangsboder bgr byttet ut med branngodkjente dgrer innen 2-5 ar fra 2022
e Det ma installeres brannslokningsapparater i fellesomradene.
e Det er behov for videre arbeid med ventilasjonsluker for a sikre god brannsikkerhet.

Forliksradet og tingretten

Styret har i 2023 matte bruke en del tid pa et par saker som krevde advokatbistand. Pa grunn av
personvern, har vi ikke anledning til 8 beskrive disse saken naermere i en arsberetning, men begge
sakene er na avsluttet med et positivt utfall for borettslaget.
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Reforhandling av avtaler

Lund Elektro: Vi har byttet fra Kampen Elektro til Lund Elektro A/S. Dette fordi de kjenner alle
anleggene vare etter installasjonen av LED-lysene vare. Dette unngar behovet for 3 betale
reisekostnader i tillegg til arbeidet, da de holder seg naer oss geografisk. Videre utfgrer de arlig
kontroll pa de installerte lampene.

Rerleggere Styret har byttet rgrleggeravtalen fra Alfa Olis til Rune R. Olsen Rgrleggerfirma AS pa
grunn av at kostnadene ble for hgye med reiseveien i tillegg til arbeidet. Vi har sikret en svaert god
avtale med bedre priser hos Rune R. Olsen Rgrleggerfirma AS.

Securitas: Styret har forhandlet frem en ny avtale med Securitas etter & ha avdekket at vi tidligere har
betalt for tjenester som ikke ble benyttet fullt ut. Dette inkluderer tilfeller der Securitas ikke lastet
ned overvakningsvideoer eller aktivt fulgte med pa videoovervakningen. Vi har ogsa innsett at
kameraovervakning ikke ble viderefgrt med serviceavtaler og arlige kontroller, noe som heller ikke ble
gjort tidligere.

| den nye avtalen har vi sikret oss 24 tilkallinger per ar, i stedet for de 2 per maned vi tidligere hadde.
Som et resultat av disse forhandlingene har vi klart a redusere den arlige prisen fra 441 824,- til 200
000,- kroner.

LED-lys i fellesomrader

Lund Elektro A/S har gjennomfgrt utskiftingen av alle lysarmaturer i fellesomrader, trappeoppganger,
ved inngangsdgrer, i kjellere og i kjellerboder med LED-lys som en del av tiltaket for 3 redusere
stromforbruket. Disse nye lysene slar seg av nar de ikke registrerer bevegelse, noe som effektivt
hindrer ungdvendig stremforbruk ved & holde lysene pa hele natten uten behov. Videre er disse
lysene koblet sammen slik at det gir inntrykk av at alle lysene er pa hele tiden, noe som bidrar til gkt
trygghet og bekvemmelighet for beboerne. Vi er svaert tilfredse med resultatet av denne utskiftingen.

Vare fremtidige planer inkluderer a erstatte lysene i bodene i trappeoppgangene med de samme LED-
lysene som vi tidligere fijernet, og som har innebygd bevegelsessensor for a optimalisere
energieffektiviteten ytterligere.

Vi har ogsa utfgrt utskifting av lyskastere pa alle blokkers yttervegger. Imidlertid mangler vi fremdeles
tre lyskastere som skal monteres etter at trefellingen pa lekeplassen er gjiennomfgrt. Disse vil bli
installert sa snart det er mulig, og vi vil holde beboerne oppdatert om fremdriften.

Maling i fellesomrader

Vaktmesteren var har gjort en fantastisk jobb med & male alle kjellerveggene. Han har malt nesten
alle veggene i kjellerne bade i lavblokkene og hgyblokken. Dette arbeidet vil bli sluttfgrt
varen/sommeren 2024.

Betalingsterminaler i vaskeri

| 2023 og 2024 har det veert en del tilfeller der kortautomatene i noen vaskerier har blitt utsatt for
haerverk og gdelagt. | forbindelse med innhenting av diverse anbud oppdaget vi at dette systemet er
pa vei til 3 avvikles. Derfor har vi valgt a installere direkte betalingsautomater i disse vaskerommene.
Disse automatene tillater beboerne a betale direkte med bankkort. Styret har allerede byttet ut 4
vaskeri-betalingsterminaler pa fglgende adresser: Rgdtvetveien 36, Kristian Bognerudsvei 8,
Rgdtvetveien 61 og R@dtvetveien 65. Vi er glade for den positive tilbakemeldingen vi har mottatt
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angaende dette tiltaket. Ved oppdagelse av lignende feil pa andre kortlesere vil styret gjennomfgre
tilsvarende oppgraderinger pa alle vaskeriene med betalingsautomater.

Opprydding av sykler

Styret har gjennomfgrt en opprydding av sykler og barnevogner i fellesarealene til borettslaget. Vi
oppdaget mange gjenstander som apenbart har statt ubrukt i flere ar. Noen av disse var ikke korrekt
merket, men etter kontakt med eierne, ble de tilbakelevert. Det er viktig at alle tydelig merker sine
gjenstander med navn, adresse, telefonnummer og korrekt arstall. Feilplasserte gjenstander kan
nemlig utgj@re en risiko for brannsikkerheten i borettslaget.

Styret har utfgrt dugnadsarbeidet med orienteringsplanen.

Sammen har styret bidratt til dugnadsarbeidet for a fullfgre orienteringsplanen. En stor takk til alle
som har veert med! Vi fikk et tilbud pa 60 000 kroner for a laminere planen, men takket veere
innsatsen til styremedlemmene har vi spart disse pengene. Totalt har det blitt lagt ned 9 timer med
arbeid for a skrive ut og laminere alle orienteringsplanene for brannvarsling.

Avtrekk i RV69 og RV71

Etter gjentatte klager grunnet betydelig tilbakestrgm av luft i flere leiligheter, har styret innhentet
tilbud fra flere leverandgrer. Etter grundig vurdering av Ateam og deres erfaring fra mellomgarden
borettslag og lignende prosjekter, er de tilfredse med utfgrt arbeid. Arbeidet strakk seg over slutten
av 2023 til 2024.

Det gamle ventilasjonssystemet var ikke tilstrekkelig for 8 mgte dagens krav, med en kapasitet pa
omtrent 6300 m3/h. Hver vifte betjente 60 boenheter med bad og kjgkken, og det var ngdvendig
med oppgradering for a oppfylle dagens standarder, noe som resulterte i en samlet luftmengde pa
omtrent 12 000 m3/h per vifte.

Styret gnsker @ minne alle beboere om viktigheten av a fglge husordensreglene. Det er ikke tillatt a
koble elektriske ventiler pa bad eller kjgkken til det felles ventilasjonssystemet, da dette forstyrrer
fellesventilasjonen og anses som brudd pa husordensreglene. Styret tar dette pa alvor og ber om
forstdelse og samarbeid fra alle beboere.

Tak ved inngangsdgrene i RV69 og RV71

Takene ved inngangsdgrene til hgyblokken pa Rgdtvetveien 71 og 69 er blitt skiftet ut. Dette ble gjort
pa grunn av at taket var rattent og hadde flere lekkasjer, noe som har fgrt til ytterligere skader pa
bygningene. Derfor har det veert ngdvendig a skifte taket.

Ulovlig bruksoverlating

Styret har gjennom perioden etter forrige Generalforsamling oppdaget flere tilfeller av ulovlig
fremleie (Bruksoverlating). Dette har medfgrt betydelig tidsbruk og utgifter til advokatbistand for a
rydde opp i sakene. En bekymring er at styret ikke har full oversikt over hvem som faktisk bor i
borettslaget, noe som kan vaere problematisk ved alvorlige hendelser, som f, eks brann. | tillegg kan
ulovlig fremleie medfgre skatteunndragelse, ulovlige adresseregistreringer og potensiell svindel, bade
gkonomisk og knyttet til trygdeytelser. Styret ser derfor svaert alvorlig pa denne praksisen.

Det er et krav om a spke gjennom et skjema for fremleie, og en leiekontrakt ma vedlegges. Det er
ogsa viktig at styret har tilgang til andelseierens adresse og kontaktinformasjon.
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Nar styret blir gjort oppmerksom pa ulovlig fremleie, vil andelseieren motta en skriftlig advarsel, og
leieforholdet vil bli sagt opp. Ved ulovlig utleie vil leiekontrakten heller ikke vaere gyldig. Styret vil
melde inn ulovlige bruksoverlatinger til skatteetaten.

Utleie av takplass til Telia

Telia har leid tilsvarende plass for utstyret som Telenor har pa taket. Styret har signert kontrakten
med Telia for etablering av Telias antenneanlegg pa taket, som vil gi inntekter til borettslaget.
Etableringen starter i oktober 2024, og de betaler en leiepris pa kr 43 750,- per ar.

Vinduer og balkongdgrer

Utskifting av balkongdgrer og vinduer: Siden det nye styret tiltradte i juni, har vi jobbet med og
vellykket forhandlet frem et betydelig prisavslag med Origo for utskiftingen av balkongdgrer og
vinduer. Arbeidet startet i uke 49 og er na fullfgrt i lavblokkene, mens det fortsatt pagar i
hgyblokkene.

Leverandgren SAPA AS har levert produkter med en bronseanodisert HX 30-overflate, 3-veis side-
/topphengsler og innadsldende beslag med lasbar vrider, samt 3-lags energiglass med argon ES4-18-
4-18-ES4 og personsikring.

Nar arbeidet er fullfgrt, vil styret sende inn ngdvendig dokumentasjon for a sikre EN@K-stgtte pa
omtrent 957 750 kr fra Oslo kommune gjennom Klimaetaten. Arbeidet vil fortsette i hgyblokkene, og
etter at prosjektet er avsluttet, vil det ogsa bli giennomfgrt utskiftninger av alle vinduer eldre enn
2005. Mer informasjon om dette vil bli kommunisert etter sommeren, da det vil avhenge av bestilling
og leveringstid, samt nar arbeidet kan utfgres.Oppdateringer om dette vil bli sendt ut sa snart de er
tilgjengelige.

Vi forventer at de nye balkongdgrene og vinduene vil bidra til betydelig redusert varmetap og gkt
komfort for beboerne.

Oppsummering av vedlikehold i 2023

e Ny kortbetalingsterminal for 4 vaskerier

e Ny Utskiftning av taket pa Rgdsvetveien 69 og 71

e Ny Utskifting av avtrekksaggregat i Rgdsvetveien 69 og 71.

e Ny Utskiftning av branngodkjente dgrer

e Ny Utskifting av varmepumpene

e Ny Utskifting av lasbane-magnet for heisen i Rgdtvetveien 71.
e Ny Utskifting av felles brannvarselsanlegg for alle oppganger
e Ny Radiator pa vaktmesterens kontor

e Ny Utskifting av vinduer og balkongdgrer

e Ny Utskiftning av alle lysarmaturer i kjellerganger og fellesomrader til LED med sensorer.
e Maling av vegger i fellesarealer i kjelleren.

Vedlikehold 2022

e Ny huske til lekeplassen ved rgdtvetveien 36, ny dumphuske. Reparasjon av sklie mfl.
e Ny vaskemaskin vaskeri KBV2/4

o Ny tgrketrommel (RV55, RV65, RV69)

e Pussing og maling av alle postkasser i lavblokker
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Oppgradering av enkelte kjellerganger

Vedlikehold 2021

Ferdigstilling pulje 2 og 3 vinduer i fasade. Totalt ca. 700 vinduer er byttet.
Ny drivmaskin og wire heis Rgdtvetveien 71

Maling av alle kjellerdgrer, samt deler av kjelleromrade i Rgdtvetveien 67
Avtrekk fra vaskeri er flyttet ut fra ventilasjonssjakt og rett ut av bygget i
Ny vaskemaskin i KBV6/8, RV55/57, RV36/38, RV 30-32-34

Vedlikehold 2020

Ventilasjonsrens i alle leiligheter og gjennomgaende kanaler

Pulje 1 nye vinduer i fasade.

Ferdigstilling av leilighetsdgrer, alle har nd godkjente branndgrer (B30). Totalt 101 dgrer ble
byttet ut i 2019/2020

Innkjgp av nye lys til stort juletre pa tunet ved den store lekeplassen

Vedlikehold 2019

Ny drivmaskin heis Rgdtvetveien 69

F@rste pulje leilighetsdgrer. Eldre pappdgrer ble byttet med godkjent B30.

El tilsyn- Kampen elektriske rettet feil og mangler som ble papekt pa felles anlegg.

Innkjgp av terketrommel til KBV 6/8

Innkj@p av vaskemaskin RV71

Utskiftning av lysarmaturer i enkelte fellesomrader

Fjernet oljefyr og El-kjele, overgang til fjernvarme pa grunn av nytt lovkrav fra myndigheter.

Vedlikehold 2018

Utskiftning av vinduer og dgrer
Lysarmaturer i hgyblokk
Ngdvendig vedlikehold VVS
Vedlikehold heiser

Vedlikehold 2017

Brannsikring med evakueringsskilt i Rgdtvetveien 69-71
Utskiftning av vinduer og dgrer

Vedlikehold rg@yk og brannvarslingsanlegg

Utskiftning og vedlikehold av varmekabler i takrenner og nedlgp
Innkj@p av feiemaskin

Innkj@p av juletrebelysning

Vedlikehold 2016

Ny bom ved Rgdtvetveien 69

Utbedringer av vannledninger i Kristian Bogneruds vei 2
Nye lekeapparater

Ny sentrifuge Kristian Bogneruds vei 2/4

Maling av vinduer
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Styrets vedlikeholdsplan

Plan for 2024

Skifte vinduer i trappelgp hgyblokk (RV69/71)
Skifte balkongdgrer og vinduer eldre enn 2004/2005

Origo fortsetter med utskifting av balkongdgrer og vinduer i hgyblokken.

Isolere rgrstrekk for a redusere varmetap fra fjernvarme

Tette igjen/isolere enkelte overganger mellom mur og vegg i ytre fasade
Varmepumpe RV 57

Trefelling

Kartlegging av VVS (bad/sluk)

Utskifting av brannvinduer og -dgrer

Behovet for en sentrifuge pa RV 32.

Fasadevask av alle gavlvegger /felles veggvask i trappoppgangen.

Avtrekk i lavblokkene: Forbeholdet for oppstart er i 2025, men hvis det er mulig, vil styret vurdere

a starte litt tidligere, gradvis i lgpet av 2024.

Plan for langsiktig vedlikehold

Ser styret for seg behovet for litt vedlikehold i arene som kommer, og vi har ogsa mottatt gnsker fra
beboerne angdende noen av disse sakene.

Fasade inngangspartier lavblokker, bodvinduer lavblokker i samme parti.

Inngangspartier hgyblokker
Grunnarbeid og drenering
Leskur til traktorutstyr
Utendgrs sykkelbod

Tilstanden til rgrene, isolasjonen og klemringen pa taket er for darlig og begr tas tak i innen 1-2 ar.
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Vedlegg 2: Regnskap 2023 og budsjett 2024

Bakkely Borettslag

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note
Inntekter
Felleginntelter 11283917 10829 130 11 296 165 12 331 648
Andre nntekter 1 5 840 TOE 4 2459 428 5 B42 BTT B6T81 677
Sum inntekter 17 134 623 15 178 559 17 135 042 15113 323
Eostnader
Lienm 2 1303 432 1 248 368 1 382 478 1 438 400
Bvraloininger 3 112 653 105 488 112 653 112 653
Eommumnabe avgifter 3080 624 2598 774 2 964 00O 3 624 BDO
Siram og varme 4 3 121 502 3428 120 3 575 000 3 250 000
TV oy bredband 1514 245 1 433 832 1 580 376 1 621 00O
Andre driftskostnader 5 835 986 608 006 791 D02 516 BDO
Renhold 424 753 331 085 400 000 367 DDO
Reparasjon og vedlikehold 6 £ 296 887 1065 735 17 972 00O 15 030 400
Formretningaforsel og honorarer T 388 903 313 171 405 100 428 300
Forsikoring 681 140 612 738 631 500 T25 687
Andre koatnader B EBE 340 B0 301 B66 DOD B8 500
Sum kostnader 20 458 444 12 467 T12 30 480 509 27 B03 550
Drifisresultat -3 323 821 2 T10 847 -13 341 461 -8 690 221
Finansinntelkter/kostnader
Finansinntekter 40 758 6 504 2 500 o
Finanskostnader 1 145 705 432 548 1 581 347 1 T72 630
Sum finans g -1 104 907 476 042 -1 518 841 -1 7712 630
Resultat -4 428 TZB 2 234 804 -14 520 314 -10 462 851
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Bakkely Borettslag

Balanse 2023

MNote 2023 2022
Eiendelar
Anleggsmidler
Bygninger 42 631 089 42 631 0BS
Maskiner og utstyr 10 445 582 562 234
Andre anleggemidler 11 5015 5075
Sum anleggsmidier 43 085 746 43 198 398
Omlspsrddl ex
Eundefardringer T1 534 114 278
Forsluddshetalte nsmader 668 051 T2 522
Sum fordringer 12 139 585 B42 BOO
Sum Bankinnskudd, kontant er ol 13 16 891 T559 5 185 285
Sum emlepsmmidler 17 631 T44 6 038 DBS
Sum elendeler 60 T17 450 49 236 483

Note Z0Z3 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital G 400 G4 400
Cpptjent egenkapital 29 35T 244 29 357 243
Areas resultat -4 428 728 1]
Sum egenkapital 14 24 592 916 29 421 644
Gjeld
Bowettsinneladd 15 1 529 500 1 528 500
Gjeld til kredittinatituejoner 16 30751 372 16 517 810
Sum ilketd eld 32 280 BT2 18 04T 410
Leverandergjeld 2602 440 1091 525
Eortailtig gjeld il det cffentfioqe 17 55 BAT 56 543
Forsludd fra kunder 17 69 54T 13 366
Skyldige lonnskoamnader 17 B4 302 T6 858
Pélopite renter 17 148 8T1 o
Pélopite koatmader 17 482 545 528 033
Sum kortsiktig gjeld 3 443 702 1 T6T 430
Sum egenkapital og gjeld 60 T1T 490 49 236 483

STABEEEK, 23.05.2024
Baklrely Borettslag
Baba Bahlhi Kahsay Sighjorm Martinsen MNina Engbaklen
Sryrets leder Styremedlem Styremedbem
Styremediam Btyremedlem
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Noter til arsregnskapet
Generelle prinsipper
Arsregnekapet er satt opp i samavar med reqnekapeloven og warbeidet etter norale
regnekapestandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn wed
utarbeidelzen.

Inntektene faktureres forskuddevia g periodiseres over akttuell pericde.

Eiendeler beatemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggemidler. Andre siendeler er
klasaifisert som omlopamidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen et ar, er klagsifisert som omlopamidler og konsilctiag qjeld.
Evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lapende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlapamidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkeliq verdi. Fordringer oppferes til
palydends med fradrag for avesetning til forventet tap.

MNotene wil vise tall for fjoraret for sammenlignineg.

Lowpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil ke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelae av noten for langaiktig qpeld.

Eventuell innbetaling om boligeelskapet har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
frarmea 1 samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 zoz4
Leisinntekier fellesarealer 19917 332 300 33 000 27 000
Innbet renter/avdrag 2733 461 66016 2 T3T 87171 2737 877
Innbetalt Fjernvarme 2 T23 876 2 824 032 2 T25 000 2 T35 000
Ekstraordinser innbetaling i 0 L] 857 000
Waskeri, systemnakler, 186 178 184 535 170 00D 180 000
Parkeringsplass 152 975 148 675 142 000 154 BOD
Annen drifisrelatert inntelkt i 53 9858 35 D00 0
vidEI'&fﬂktl.ll’&ﬂl’lE‘Er 24 289 40 878 Li] L]
Sum andre inntelter 5 840 T06 4 245 428 5 B42 BTT & 781 67T
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Note 2 Lonnskostnader

Fegnskap  Begnskap Budsjett Budsjett
2023 Z0Z2 Z0Z3 Z0Z4

Lonmn til ansatte &80 773 617 176 T4T 125 TS50 000
Fariepanger 81 883 T4 081 76 107 S0 000
Feriepenger cwer 60 ar 2 e08 2 896 L] 0
Palapt, iklee uibetalt lonn -5 940 5 840 a L]
Honorar/lenn under grensen L] 1 00 L] 0
Fri telefon 4 382 4 352 a L]
Motkonio for gruppe 52 -4 352 -4 392 a a
Gadigjorelze il styre- og 370 000 369 000 370 000 388 900
Brheidegiverawgift 148 778 135811 157 515 173 280
Brheidegiveravgift av palept 11 8B6 10851 10 731 11 550
Brbheidegiverawgift av andre -338 838 a a
Innberemingeplibtiag 12 7896 11 225 11 000 12 700
Refusjon av sykepenger -13 755 o a a
Gaver ansatte 1375 o a a
LO/MNHO (O &+ 240 ] i} LI
Annen perscnalkostnad 13 815 15 566 10 000 12 000
Sum lennskostnader 1303 432 1 248 368 1 382 478 1 438 400

FPersonalkestnader crmfatter lenn og perscnalkostnader, samt arbeidsgiverawgift.

Amntall Arsverk syssalzatt er 1,5.

Borettslaget er pliktig til cg ha tjeneste pensjonsordninge etter low om obligatorisk

tjenestepensjorn.

Styrehonorar til fordeling for 2023 er kx. 370 000. Arbeidagiveraswgift kommer i tillegg. Ttibhetaling

skjer etter Aramatet.
Note 3 Avskrivninger
Fegnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 Z0Z2 Z0Z3 Z0Z4

Bvekrivning Transportrmidles 35 100 39 100 38 100 a
Bvekrivning Arbeidsmaskiner 45 275 46 275 46 275 L]
Bvekrivning Vaskemaskiner 27 278 24111 27 278 L]
Bvekrivning i ] 0 112 653

Sum avskrivainger 112 653 1049 486 112 653 112 653
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Note 4 Strom og varme

Fegnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Lys, varme 25T 814 327 554 350 000 300000
Elekirokjels VARMTWVANN 364 774 443 472 450 000 400000
WVarmivann 406 196 535488 575 000 400000
Srem Ladeanlegg 134 431 167 528 200 000 200000
Gardslysanlegg og Heisanlegg 282 066 288158 300 000 250000
Fjernvarme 1676 221 1 652 BTT 1 TO0 DO 1 700 GO0
Sum stram og varme 3121 502 3425120 3 575 000 3 250 000

Note 5 Andre drifiskostnader

Begnskap — Begnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 Z0Z3 ZDZ4

Bensin, diezelolje 3l 185 21 608 25 000 30 000
Aviall og deponikostnader 124 007 i 10 000 150000
Blomater, hageuigifter etc 23 504 168 B&T 182 750 L]
Andre kontorkostnader i 0 10 000 L]
Ekadedyrkontrall 11 625 11 250 15 000 16 BOO
Brannalarmaviale 125 335 62 220 40 000 L]
Sikkerhetalasning 431 228 278 358 408 252 210000
Lysparer oq batterier i) 2413 a a
Redskap og verlttoy o TS5 a a
Inwentar i 6318 25 000 25 000
Diriftemateriale 81 TES 54 670 50 000 &0 000
Relkvizita i i L] 15 000
Postlkasseakilt og nakler i) ] 15 000 a
Arbeidsklar og verneatstyr 2216 2 586 10 000 10 000
Mobiltelefon ansatie 431 0 L] L]
Sum andre kostnader B35 586 609 096 7591 DD2 516 80O
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Note 6 Vedlikehold

Regnskap  Regnskap Budsjett  Budsjett

2023 2022 2023 2024
Reparasjon ogq vedlikehald 1] 3983 300000 1 000 000
Drift/vedlikehold utendars 1] 9 288 300 000 300000
Vedlikehold callinganlegegq 18 358 38 533 38 000 3B 000
Vedlikehold hage 23 438 al 343 50 D00 100000
Vedlikehold balkonger 1 083 5648 0 11000000 10000 000
Vedlikehold parkering 8 400 4 000 ] 1]
Vedlikehold elekirizk 2 515 490 26 288 2000000 200000
Vedlikehold brannteknisk 3 582 681 0 3000000 500000
Vedlikehold darer og laser 45 148 42 568 G0 000 &0 000
Vedlikehold vann ogq aviep 325 564 176 66 200 D00 300000
Drift/vedlikehald fasade 1] 1] 250 000 250000
Reparasjon og vedlikehold utatyr 1] 3z 211 ] 1]
Vedlikehold ventilagjon 13 DE3 1] 20000 1338400
Drift/vedlikehold tiltak mot fugler 5649 507 20 000 10 000
Drfit/vedlikehold vaskeri 196 070 335 582 300 000 400000
Oppgradering av lekeplass 2 885 10T 851 ] 10 000
Serviceavtalar 32 835 7750 50 000 50 000
Vedlikehold heis 201 328 110 741 150 000 250000
Egenande] forsikring 100 00D 42 000 100 D00 100000
Refusjon til bebosr 32 oo 23 000 24 000 24 000
Drift/wedlikehold annet 1] 1] 10 000 1]
Reparaszjpon og vedlikehold annet 42 380 0 ] i
Drift/Vedlikehold Tranaportmidler 47 567 T2 384 100 D00 100000
Sum vedlikehold 8 296 867 1065735 17572000 15 030400

HNote T Honorarer

Regnskap — Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 Z0Z4

Honorar rewigjon 26 491 28 003 30 100 30 000
Forretningaferzel fast 312 620 202 468 315 000 328 300
Honorar for juridisl histand, 45 742 52 700 60 000 70 000
Sum honarar J88 503 373111 405 100 428 300

Rewigjonshonoraret er i sin helhet knoytiet til ordinssr revisjon.
Rewigjonsselskapet ex BDO AS |
Honoraret utgifisfares i det aret fakioraesn mottas.
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HNote & Andre kostnader

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 Z0Z4
Styreportal 23 400 ] 1] 24 500
Ecntorrekvisita 8 488 5 502 5000 10 000
Data/EDB-kosmad 32 583 23273 32 250 33 000
Trykksak 16 838 13 68 15 000 17 D00
Bvizer, tidsskrifter, baker o.l. 18375 1875 1] 2 000
Mobiltelefon 9 818 14 515 15 000 10 000
Parta 50 708 58 138 50 000 50 000
Reizelkostnad, ikke 6272 5 296 1] 1]
Ecntingent, fradrageberattiget 4 500 3780 37580 5000
Gave i] B 176 1] 1]
Hussoppforsikring a5 750 23 833 40 000 40 000
Styre- og 3 638 ] 1] 1]
Bredifferanser 3 =35 i i
Eiendoms- og festeawgift 481 750 421 Baa 483 000 482 000
Eiendomsskatt 358 ] 1] 1]
Bank og kortgebyrer 12 D28 23 125 23 000 15 000
Annen kestnad, 185 ] 1] 1]
Purregebyrer 145 363 ] ]
Sum andre kostnader GEE 340 600 301 666 DDO 688 500
Note 5 Finans
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 Z0Z4
Annen renteinntelt 3a 411 5313 1] 1]
Renteinntekt felleskostnader 1833 1185 1] 1]
Annen finansinntelkt 455 2 2 500 1]
Sum finansinntekter 40 798 6 504 2 500 0
Annen rentekosinad S04 ] i i
Rente/Omk lan: 8338 T1 67133 500 509 307 6358 530 000 571000
Rente/Omk lan 83598 T2 01668 288 868 174 811 302 500 334 300
Rente/Omk lan 8398 T2 234558 354 B84 ] 748 B4T BET 330
Annen finanskoainad 540 ] i i
Sum finanskostnader 1145 705 482 546 1581 347 1772 630
Sum finans -1 104 507 -476 042 -1578847 -1T172630
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Note 10 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akl aw- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesir

Vaskemaskin
S 4

663 BOS

663 BOS

27 278
502 134

161 671

2015

Malesinelt
utstyr
1176 802
1176 802

BS 375
888 g8l

287 511

2015

Boligselskapets eiendom avakrives ikke. Elendommen ble finansiert med obligasjonsinnskoedd

som siar som gjeld i regnakapet.

Note 11 Andre Anleggsmidier

Gjelder innskudd Baklkely Garasjelaqg palydene kr 4 475,- og andel i Grorod Samfunnahns
palydende lr 600,- Til sammen kr 5 075, -

Note 12 Fordringer

Regnslap Regnskap

2023 2022
Eundefordringer 2 388 100812
Forsludd Eunder 68 547 13 368
Sum kundefordringer 71 534 114 278
Farsluddshetalt foraikring 240 266 210608
Forslmddahetalt TV/Bredband 343 228 i
Andre forskuddshetalte 28 557 517914
Sum andre fordringer 668 051 128 522
Sum fordringer T35 985 842 800

Andre forskuddshetalie er Domene o Rotter®hMos

Uiestaende fordringer er gennomgatt. Boligeelskapet behever ikke 3 regne med
fremtidige tap pa dizse. Av den grunn er det ikke foretatt noen fapsaveeininger.
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Note 13 Banlk

Bankinnskudd bestar av ;

Odal Sparebank drift kr 15 181 232
DmB kr 172 058

Odal Sparekonto kr 1 516 212

Av bankinnslkudd utgjer bundne midler i form av skattetrekl: kr. 12 257

Note 14 Opptjent egenleapital
Regnskap Regnskap
2023 Z0Z2
Egenkapital 01.01 28 421 643 2T 186 840
Arets resultat -4 428 728 2234 804
Egenlkapdital 31.12 24 9532 915 25 421 644

Mote 15 Andelskapital

Av borettslaget boldarte gjeld er falgende sikret ved pant;

Borettsinnkudd
Pantelin Handelshanken (§7133)
Pantelin Handelshanken (01688)
Pantelin Handelshanken (23453)
SUM Pantstillelse 31.12

krx 1 525 500

kx 10 00T 053
kr 5812877
kr 14 531 342
ler 32 Z80 933

Eiendommen som er stilt som sikkerhet har en bolkfert verdi pr 31.12 pa ky 42 631 088
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Note 16 Langsiletlg gjeld

Handelshanlken 8398.71.67133
Renter 31.12.23: 5,70%:, lopetid 30 ar
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesalds 31.12

Beregnet innfrielseadato: 03.01.2047

Handelshanlen 8398.72.01668
Renter 31.12.23: 5,70%, lopetid 30 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesalds 31.12

Beregnet innfrieleeadato: 04.10.2051

Handelshanken 8398.72.23459
Renter 31.12.23: 5 T0%, lapetid 30 ar
Opprinneliq 2023

Nedbatalt tidligere

Nedbetalt i Ar

Lanegalds 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 01.08.2053

Sum langsiktig gjeld

HNote 17 Eortsiktig gjeld

Hegnskap
2023

14 124 456

3618 607

458 TH6
10 007 053

& 340 000

32T 5348

1889 084
5812 877

15 000 000

68 658
14 93] 342

30 T51 372

Regnskap
Z0ZZ

Forskuddsirekl
Farsluddatrekl (reakontra)
Skyldig arbeidagiveraveift
Skyldig arbeidsgiverawveift
Palopt arbeidegqiverawgift pa
Skyldig feriepenger

Palopt rente

Annen palapt kostnad
Forgkuddabetalt husleie

]

25 04
1]

18 G656
11 a&r
B4 302
148871
482 545
64 547

29 555

16 137
10 851
76 858

528 033
13 366

Sum annen kortsilkdyg gjeld

841 262

615 501

Annen palept kogmad er sirom desember.
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Disponible midler

2023 2022

A. Disponible midler 01.01 4 270685 2 970 888
B Endringer disponible midler:

Arets resultat -4 428728 2234 804
Arets anskaffelzer 04 263
Arets avskrivinger 112 653 108 486
Endring langsilktig gjeld 14 233 482 - 350 258
B. Arets endring i disponible midler 8917 38T 1 295 763
C. Dispenible midler 31.12. 14 188 042 4 270 6588

Ihht regnskapslovens beastemmelser, skal ikke avdrag uigifisfores over
resultatregnskapet. | stedet skal avdrag synligjores i note over disponible midler.

Med disponible midler forstdas omlapamidler fratukket kortsiktig qpeld.
Digponible midler er inklusive vedlikeholds avsatning, jit egen note.
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BDO A5
MLinkedamsveien 45
Posthoks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Bakkely Borettslag

Konklusjon

Wi har revidert rsregnskapet til Bakkely Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
»  Oppfyller drsregnskapet gieldende lovkray, og

+ Balanse per 31. desember »  Gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

+ Resultatregnskap for 2023 desember 2023, og av dets resultater for

« Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen |
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

*  Maoter til drsregnskapet, regnskapsskikk | Morge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer { arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjomnen

¥i har gjennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter § henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er vavhengige av borettslaget 1 samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglena), og vi har overholde vire avrige etiske forpliktelser | samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret of forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret o2 forretningsferer (ledelsen) er ansvarlia for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Horge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppni betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet kke inneholder
vesentlig fellinformasjon, werken som felge av misligheter eller utilsikvede fell, og & aval en

BDO A5, ot norsk abs jisebibag, o dellaker § BDO inberaational Limsited, & enjelsh sgap med ermel e, of o an did o
L | vt ke petDveriet BOO, aoes barit b av uavhinghie selshapor | do enkiite L. Foretaeiregeilenst: W 67 08 650 wa. sher 1 v 3
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BDO

revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryegende sikkerhbet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert | samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes 4 pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / frevisorforeningen. no/ revisjonsberetnineer

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

EDO a5, wt moruk abs jesidshag, or deltaber § BDD incereanional Lisived, o angels sesuap med begranel anivar, oF of of did oy
At int e jenaki nettveret BDO, wom bk av uavhingipe sishaper | de enkilte lang. Formakrsgsienes: HO P S8 850 Wi, sk 1 v 2
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Vedlegg 3: VEDTEKTER FOR BAKKELY BORETTSLAG
§ 1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Firma og formal.

Lagets navn er Bakkely Borettslag.
Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er bygsling av arealer pa @vre Kalbakken tilhgrende Oslo kommune, bebyggelse av
arealer og drift av de oppfarte bygninger. Lagets formal er a gi andelseiere bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom.

Laget kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten.

Laget kan oppfgre andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles
benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning.

Andelseier hefter ikke for lagets gjeld overfor kreditorer.

1.3 Diskriminering.

Det kan ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav samt seksuell legning eller orientering.

Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte godkjennelse av andelseier eller
bruker.

§ 2 ANDELER — ANDELSEIERE OG EIERSKIFTE.

2.1 Andeler.
Laget bestar av 322 andeler, hver palydende kr 200,-. Hillegg-harlaget-1-vaktmesterleilighet:

Vaktmesterleiligheten finnes ikke lenger, sa det er naturlig G ta den ut av
vedtektene.

Det er knyttet én andel til hver bolig og hver andelseier kan eie kun én andel.
Kun fysisk person kan vaere andelseier.
Flere personer kan eie en andel sammen.

Hvis én av disse ikke bor i leiligheten, anses det som om bruken er overlatt til dem som bor, og man
ma fglge reglene for overlating av bruk, se § 3.
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2.2 Eierskifte.

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Forretningsfgrer kan godkjenne ny eier pa vegne av styret.

Styret har vanligvis ikke juridisk rett til G nekte noen a kjgpe en bolig hos oss, og vi
har aldri gjort det. Vi @nsker G gi forretningsfarer mulighet til G gjgre dette for oss
etter instruks fra styret.

Godkjennelse kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det.

Er ikke en melding om nektelse kommet fram til erververen senest tredve dager etter at sgknad om
godkjennelse kom fram til laget, skal godkjenning regnes for a veere gitt.

Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader frem
til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeide med eierskifte og godkjennelse av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa opp til
fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

§ 3 BRUK AV ANDELEN

3.1 Andelseiers rett til bruk.

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til a bruke fellesarealer pa vanlig mate.

3.2 Overlate-bruken-tilandre: Bruksoverlating

Bruksoverlating er det juridiske begrepet for «utldn og/eller utleie» og er mer
presist enn det vi har hatt far.

En andelseier som bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjennelse fra styret kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil tre ar
hvis andelseier selv, ektefelle eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseier eller ektefelle har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

Godkjennelse kan bare nektes hvis forhold hos den som bruken gnskes overlatt til, gir saklig grunn til
det, eller hvis vedkommende ikke fyller kravene til 4 veere andelseier. En andelseier kan ellers med
styrets godkjennelse overlate bruken av hele boligen til andre hvis:

. Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.
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o Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjennelse kan bare nektes hvis forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til
det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen én maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig overfor laget for
bruken av boligen, og plikter a gi styret melding om hvor man er & fa taki.

Eier ma sgke fgr bruksoverlating. Sgknader sendt etter bruksoverlating er iverksatt vil vanligvis bli
avslatt av styret.

§ 4 BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLD

4.1 Andelseiers bruk.

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa urimelig
eller ungdvendig vis vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

Boligen kan ikke uten styrets godkjennelse brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier giennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen som
trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
Styret fastsetter vanlige husordensregler.

Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer
skjer i henhold til gjeldende lover og forskrifter. Gassgrill er forbudt pa balkonger og i neerheten av
borettslagets bygninger. Elektrisk grill kan benyttes. Det er ikke lov a benytte seg av fyrverkeri verken
fra balkonger eller pa fellesarealer, annet enn handholdt stjerneskudd.

Fyrverker i er sak 5

Det er ikke lov a r@yke pa balkongen da dette vil vaere til alvorlig sjenanse for naboene.

Dette behandles som egen sak 6:
Det kommer stadig oftere klager pd at r@yklukt er sjenerende for naboer som ikke
rayker. Det er et gkende problem at stadig flere plages av dette. Borettslagsloven
sier allerede at en andel ikke skal veere til alvorlig sjenanse for andre andeler.
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4.2 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og
innvendige flater.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rgr, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er
bygget inn i beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til a8 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om det
skulle veert utfgrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt.

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen.

Laget har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskiftninger for
dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen. Dersom andelseier nekter tilgang slik at
borettslaget ikke kan utfgre vedlikehold, skal andelseier belastes kostnader for merkostnader
grunnet nektet tilgang. Dersom andelseier over tid nekter tilgang for ngdvendig vedlikehold, skal
borettslaget sgke tvangsfravikelse.

Vi gnsker G presisere dette fordi borettslaget over tid har brukt mye tid og penger
pa dette. Vi som borettslag har lovkrav pa tilgang, men styret gnsker G presisere
dette i vedtektene slik at styrets rutiner og retningslinjer er beskrevet i vedtekene.

Laget Borettslaget skal sgrge for forsvarlig vedlikehold (maling) av utvendige vindusrammer og
listverk. Unntatt er maling av vegger og vindusrammer med listverk pa balkongene.
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4.4 Bygningsmessige arbeider

sem-Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt behandlet av
generalforsamlingen. Styret skal forsgke a legge frem en overordnet vedlikeholdsplan for
godkjenning, ikke legge frem mange ulike alternativer til avstemning.

Det har tidligere veert forventinger fra andelseier om a fa lov til G veere med G
avgjgre tekniske detaljer i prosjekter. Vi mener dette bgr avgjgres av
prosjektledere, radgivere og styret, ikke etter 20 minutter i et arsmgte.

Styret trenger handlingsrom til G kunne endre pa tekniske detaljer underveis i
prosjektet, for eksempel om et planlagt anlegg koster mer enn forventet, eller om
det blir avdekket en bedre og billigere Igsning underveis. Dersom man vedtar et
spesifikt anlegg eller leverandgr i generalforsamling, ma styret kalle inn til
ekstraordinaer generalforsamling for G endre pa dette.

Med denne teksten vil styret legge frem sin plan for dret, og andelseierne kan
komme med vedtaksforslag dersom de gnsker & detaljstyre deler av planen, men
dersom alt er OK, trenger vi ikke en formell godkjenning. Da beholder vi en
«sikkerhetsventil» slik at generalforsamlingen kan reagere.

Skal slikt arbeide utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg, pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven krever
generalforsamlings samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er gitt. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.
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§ 5 FELLESKOSTNADER

5.1 Fordeling og inndriving.

Felleskostnader er alle kostnader ved borettslagets drift som ikke gjelder den enkelte bolig, sd som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar av bygge og
finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de andelseierne det angar.

Fordelingen skal justeres hvis endringer av boligene eller eiendommen forgvrig fgrer til vesentlig
endring av grunnlaget for fordelingen.

Nar saerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel,
eller etter forbruk. Internett og trappevask skal fordeles etter nytte, dvs lik sum pa alle andeler.

Internett burde koste det samme for alle leiligheter, fordi st@rre leiligheter har den
samme nytte av internett som sma leiligheter.

Innkreving av felleskostnader til dekning av boligselskapets ordinzere renter og avdrag pa lan
(Ianekostnader) skilles ut som egne linjer pa fakturaen til boligeier. Disse reguleres fortlgpende i
trad med de til enhver tid gjeldende lanevilkar og uavhengig av generelle felleskostnader til drift.
Det gis ikke sarskilt varsel om endring av lanekostnadene.

Dersom vi vedtar dette, vil dette ikke medf@re noen endringer pd summen pa
fakturaen til hver enkelt andelseier, men renter og avdrag vil fa en egen
fakturalinje. Nar renten gdar opp (eller ned), vil denne summen endres fortlgpende.
Styret vil da ikke varsle om renteendringer fra banken f@r disse kommer pa
fakturaen.

Vi foresldr dette for G skape forutsigbarhet. Renteendringer varsles gjennom
media og vil ikke komme overraskende pa folk.

5.2 Lovbestemt panterett.

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og dersom dekning ikke blir
gjennomfgrt uten ungdig opphold.

5.3 Gebyr ved hensetting av sgppel og gjenstander.

Styret kan ilegge gebyr til den som pafgrer fellesskapet en ungdig utgift for a fa fiernet sgppel og
gjenstander fra steder der dette ikke er tillatt.
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§ 6 MISLIGHOLD

6.1 Salgspalegg.
Hvis en andelseier tross advarsel vesentlig misligholder sine plikter overfor borettslaget, kan laget
palegge andelseier a selge andelen.

Kravet om advarsel gjelder ikke nar det kan kreves fravikelse, se punkt 6.2.

Advarselen skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen
solgt. Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget
er mottatt.

6.2 Fravikelse.

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen,
kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.

Dette requleres av lov uansett, og det gir ingen mer verdi for andelseierne G ha
dette i vedtektene.

§ 7 GENERALFORSAMLING

7.1 Generalforsamlingen.

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling skal holdes nar styret finner
det ngdvendig, eller nar revisor eller andelseiere som til sammen har minst en tidendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamling.

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett. Hver
andel har kun en stemme, selv om andelen har flere andelseiere.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa generalforsamlinger, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Hver andelseier kan ha med seg ett ekstra husstandsmedlem som ogsa har talerett.

Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til 3 veere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til
a uttale seg.
7.3 Fullmektiger og radgivere.

Andelseier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten gjelder bare fgrstkommende generalforsamling, med mindre noe annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.
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Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

Andelseiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiver har bare rett til 3 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor seg selv
eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om palegg salg eller
fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemming om palegg om salg eller krav om

fravikelse-etter-borettslagslovens-§§-5-22-0g-5-23.

Vi gnsker G gjore vedtektene enklere og det er ingen merverdi G presisere
paragrafen er. Styret er pliktig d falge loven og opptre habilt uavhengig av hva
som stdr i vedtektene.

7.5 Innkalling til generalforsamling.

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med epost eller
kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, hgyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager. Fristen Igper fra
innkalling er sendt.

Borettslagsloven dpner allerede for G sende innkalling pG epost. Vi gnsker
presisere dette i vedtektene for G styre forventningene til andelseierne.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Varsel sendes pr SMS og E-post til eiere med kjent
kontaktinfo.

Loven sier at andelseiere skal varsles pd forhdnd om mgtedato og det skal gis en
frist for @ komme med nye saker, men det presiseres ikke hvordan. Vi gnsker @
presisere dette i vedtektene for G gi fremtidige styrer en instruks og styre
forventningene til andelseierne.

Saker som en andelseier gnsker behandlet, skal medtas i innkallelsen hvis styret har mottatt krav om
det f@r fristen som styret har satt.

I henhold til lov skal styret sette fristen, men vi gnsker G presisere dette.

Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallelsen.
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Blir generalforsamling som skal avholdes etter lov, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling ikke
innkalt, kan én andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller revisor kreve at tingretten snarest
innkaller til generalforsamling for lagets regning.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen legges tilgjengelig pa borettslagets hjemmeside og sendes ut pa e-post. sendes

L alle andelsei i , .

Vi har vanligvis sendt ut dette sammen med innkallingen og det gnsker vi G
fortsette med, men dersom revisjonsberetning ikke blir ferdig i tide, gnsker vi G ha
mulighet til G sende denne etter innkallingen pd denne maten.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling:

Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjennelse Behandling av styrets arsberetning og vedlikeholdsplan
- Godkjennelse av styrets regnskapseoversikt for foregaende ar.

- Valg av styreleder fermann og styremedlemmer og varamedlemmer.

Ved G endre fra «godkjenne» til «behandle» drsberetning og vedlikeholdsplan, sa

kan vi ta dette som en orienteringssak. Det er informasjon fra styret til eierne, og

det er ikke lovpdlagt G «godkjenne» den i henhold til lov. Andelseierne kan legge
frem vedtaksforslag pG denne saken dersom det er noe spesielt.

Vi trenger ikke skrive «Andre saker som er nevnt i innkallingen» - det er et lovkrav
at kun saker i innkallingen skal behandles og at de skal behandles.

7.7 Mgteledelse — flertallskrav — protokoll.

Generalforsamlingen ledes av styreleder med mindre forsamlingen velger en annen mgteleder, som
ikke behgver a vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes av
generalforsamlingen.

Protokollen underskrives av mgteleder og to tilstedevaerende andelseiere som utpekes av
generalforsamlingen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.
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§ 8 STYRET

8.1 Medlemmer og valg.

Vi foresldr G redusere antall styremedlemmer fra 4 til 3 og fjerne vara helt. Det er

mye jobb G delegere og administrere i et styre slik at faerre medlemmer gir et mer

effektivt styre. I tillegg kan det lett bli «ansvarspulverisering», at det blir vanskelig
d ta initiativ dersom det er mange medlemmer.

Borettslagets virksemhet-ledes-av-et generalforsamling velger et styre pa 4 3 medlemmer, en
styreleder og ett varamedlem.

Dersom ett eller flere styremedlemmer trekker seg eller ikke er i stand til & utfgre sine plikter, kan
selskapet ledes av et styre pa 4 medlemmer inkludert leder inntil neste generalforsamling.

I henhold til loven ma et styre ha 3 personer inkludert styreleder. Her har vi lagt
opp til at styret kan fungere med 4 personer selv om vara og ett styremedlem
faller fra i Igpet av dret.

Vi gnsker G redusere fra 3 til 1 varamedlem.

Styreleder velges saerskilt.
Alle velges for 2 ar av gangen, med mindre generalforsamlingen velger noe annet.

Styremedlemmer og varamedlemmer velges med alminnelig flertall av de avgitte stemmer pa
generalforsamlingen.

Hvis et styremedlem trer ut i perioden, utpeker styret et varamedlem til styremedlem.

Forretningsfgrer eller noen styret har undertegnet forretningsmessig kontrakt med, kan ikke vaere
styremedlem.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet.
Styreleder sg@rger for at styremgter avholdes sa ofte som ngdvendig.

Ett styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremoterledesavstyrelederog ved dennesfraveeravnestleder

Vi trenger ikke denne presiseringen og trenger ikke utpeke nestleder.
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Styret er beslutningsdyktig nar flere enn halvparten av medlemmene er til stede.
Ved stemmelikhet er mgteleders stemme utslagsgivende.
Det fgres mgteprotokoll som undertegnes av fremmgtte styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

| den daglige drift forpliktes borettslaget utad ved undertegning av 2 styremedlemmer i fellesskap der
styreleder fortrinnsvis er det ene medlemmet.

Styret representerer borettslaget utad og tegner dets firma.

Styret kan gi styremedlemmer eller forretningsfgrer rett til a tegne lagets firma, men slik fullmakt kan
nar som helst trekkes tilbake. Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre forandringer av bygning eller grunn som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

b) @ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til utleie.
c) Salg eller kjgp av fast eiendom.

d) Oppta lan som pantesikres med prioritet foran innskuddene.

e) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

f) Tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket férer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

§ 9 DIVERSE

9.1 Revisjon.

Laget skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen.

Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen for hvert regnskapsar.
9.2 Forretningsfarer.

Laget skal ha en forretningsfgrer. Styret inngar avtale om forretningsfgrsel.
Avtalen kan sies opp med 6 maneders varsel.

9.3 Inhabilitet.

Styrets medlemmer og forretningsf@rer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som de selv eller naerstaende har en klar personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
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9.4 Misbruk av posisjon.

Styret eller forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til 3 gi enkelte andelseiere eller andre en
urimelig fordel pa bekostning av gvrige andelseiere eller laget.

Styret eller forretningsfgrer skal ikke iverksette noe generalforsamlingsvedtak hvis vedtaket strider
mot lov eller vedtekter.

9.5 Bruk av forsikring - dekning av egenandel.

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen mate kan
holdes erstatningsansvarlig for, skal andelseiers forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, f@r lagets forsikring benyttes.

Nar slik skade dekkes av lagets forsikring, skal andelseier erstatte egenandelen og andre direkte
utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i andelseiers husstand eller personer
som andelseier har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan legalpanterett etter borettslagsloven
og vedtektenes § 5.2 anvendes.

§ 10 VEDTEKTER

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i generalforsamlingen,
med mindre loven stiller strengere krav.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag.

Side 45 av 49



Vedlegg 4: Kandidater til verv

SPLVI SORENSEN

Alder: 56 ar

Oppgang: Rgdtvetveien 34

Bodd i Bakkely siden desember 2016
Arbeid: Oslo Kommune, Helseetaten

Fadt og oppvokst i Troms@, men ble «Klimaflykning» i 2015. Jeg er
utdannet innen helse/sosial, og har en del videreutdanninger sa i
dag er jeg terapeut.

Har jobbet mye innen restaurantbransen fgr jeg gikk over til
sosialfaglig, og anser meg selv som sosial, omgjengelig og lettleert.
Liker & fa ting gjort, og er som de fleste nordlendinger, pratsom ©

Kom inn i styret sommeren 2023, og gnsker a fortsette i styret
fordi jeg trives i Bakkely og gnsker & bidra med noe hvis jeg kan. Mitt hovedfokus vil nok veere pa a
gjere kommunikasjonen innad i borettslaget enklere. Savner et sted der vi enkelt kan kommunisere
bade fra styret og utover, men ogsa beboere imellom. Enkle ting som det & annonsere hvis man
trenger hjelp til noe, lane noe, arrangere grillmgter, hundepass/barnepass, gatefeiing, osv. Ja, rett og
slett et sted der vi uformelt og enkelt far formidlet ting til hverandre.

Har deltatt aktivt i styrearbeidet frem til na, og er kontaktperson for renhold, samt ansvarlig for
tildeling av parkeringsplasser.
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INE NAGEL HOLTER

Rgdtvetveien 69

Alder: ar 35

Bodde i Bakkely siden 2019

Arbeide: Daglig leder i sma og mellomstore bedrifter

Jeg @nsker herved a fremlegge min sgknad om 3 f3 sitte som
styremedlem i Bakkely Borettslag. Jeg har bodd her siden
sommeren 2019, og jeg @nsker a bista i borettslaget med videre
vekst da jeg for tiden har tid til overs og gjerne vil fylle denne med
noe nytt og meningsfullt - samt fylle p& med nye erfaringer for min
egen del. Vaktmester har flere ganger oppfordret meg til & sgke,
men med mine tidligere arbeidstider har jeg veert for lite fleksibel ift behov.

Gjennom min erfaring med drift av sma og mellomstore bedrifter, tror jeg at jeg kan veere en verdifull
ressurs for styret. Jeg besitter bade ledelsesferdigheter og evnen til & samarbeide effektivt med andre
for a oppna felles mal. Jeg har jobbet som daglig leder i badstuebransjen og treningsbransjen de siste
ti arene, som har gitt meg et solid fundament for a handtere utfordringer. Jeg har de siste fem arene
0gsa jobbet som frivillig i diverse dyrevernorganisasjoner FOD, Hjerte for hjemlgse katter og na er jeg
i Foreningen Ti Liv.

leg er opptatt av a lytte til vare medbeboeres behov og synspunkter, og jeg er dedikert til &
representere deres interesser pa en rettferdig og inkluderende mate. Mitt mal som styremedlem vil
vaere 3 arbeide for & forbedre vart borettslag, fremme en trygg og trivelig atmosfaere, samt a sikre at
vare fellesomrader og fasiliteter opprettholdes pa en tilfredsstillende mate.Jeg har ingen planer for
vervet annet enn a bista der det er behov da jeg ikke fgler meg komfortabel med a legge en plan for
eventuelt arbeid fgr man er involvert og har bedre oversikt over situasjoner, prosesser og hva slags
erfaringer andre styremedlemmer har og hvordan alle jobber best sammen.

leg er ogsa apen for & delta i opplaering og kursing for & utvide min kunnskap og kompetanse relatert
til styrearbeid og boligselskapsforvaltning.

Med vennlig hilsen,

Ine Nagel Holter
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ELISABETH BACKE- HANSEN

leg er 74 ar, pensjonist og enke. Jeg har bodd i Rgdvetveien 69
siden i 2021 sommer, og trivs veldig godt bade i leiligheten og i
omradet. Jeg har for gvrig bodd pa Rgdtvet siden 2007, da min
mann og jeg flyttet hit for a veere naer vare to sgnner og deres
familier. Fgr dette bodde vi pa Nesodden. Fram til vi flyttet var
jeg med i styret i borettslaget der i 8-10 ar. Mens barna gikk pa
barneskolen, var jeg ogsa med i FAU. Jeg synes det er spennende
at Bakkely er et stort borettslag med alt fra nyinnflyttede
beboere og familier fra mange land, til folk som har bodd her !"
omtrent siden blokkene var ferdigbygd. Jeg er psykolog av :
utdanning, og har arbeidet med barn og unge hele mitt N
arbeidsliv, mest som forsker. Naturlig nok brenner jeg fortsatt for s
hvordan barn og unge kan ha det best mulig der de bor, bade nar det gjelder bomiljg og skolemiljg.
Mer generelt synes jeg det er viktig a arbeide for at borettslaget, som jeg opplever som veldig
veldrevet, fortsetter & arbeide ut fra hva borettslaget trenger som det ogsa er mulig a fa til, ikke minst
via innspill fra de som bor her.

Hilsen Elisabeth Backe-Hansen

Vi gnsker a rette en stor takk til styret og varamedlemmene!

Styret i Bakkly borettslag vil gjerne uttrykke var dype takknemlighet til vare avgaende styre- og
varamedlemmer for den ekstraordinzere innsatsen dere har vist de siste arene. Vi er sveert
takknemlige for deres inspirerende ideer, sterke gjennomslagskraft og urokkelige vilje til 3 sta pa i
krevende prosjekter. Vi setter ogsa stor pris pa de hyggelige mgtene vi har hatt, bade i og utenfor
styrerommet.

De store prosjektene vi har giennomfgrt, fra anbudsprosesser til fullfgring av oppgaver, har vaert
betydningsfulle og tidkrevende. Dette inkluderer viktige initiativer som felles brannvarsling,
installasjon av LED-lys, utskifting av dgrer og vinduer, samt ventilasjonssystemer. Vi verdsetter ogsa
det omfattende arbeidet dere har lagt ned i bade store og sma oppgaver gjennom 2023.

Tusen takk for den uvurderlige hjelpen og de utallige timer med dedikert arbeid dere har bidratt med
for Bakkely borettslag. Hver og en av dere har satt deres preg pa fellesskapet, og vi er dypt
takknemlige for deres engasjement og bidrag.

Tusen takk til:
Robin Algunerhan,
Sigbjgrn Martinsen

Tsvetan simeonov

Side 48 av 49



Vedlegg 5: Saksfremlegg, Sak 7

Fra: lvar Sand <ivsa2 @yahoo.no>

Sendt: onsdag 3. april 2024 20:04

Til: PHM Norway - Forvaltning Stabekk <stabekk@sefbo.nos
Emne: Sak til votering pa ordinzer generalforsamling 22.05.2024

| 2022 ble det beslutiet 4 skifte balkongderer og vinduer som vender ut mot innglasset
veranda. Dette skjedde rett etter at stuevinduer og sovevaerelsesvinduer som vendte ut mot
friluft, ble skiftet. Men de derene og vinduene som vender mot en innglasset veranda er mer
beskyttet ann de vinduene som vender ut mot friluft. Det kunne derfor vaert uisatt a ta dem,
og deite med mindre 1&n og mindre ekning av felleskostnadene som resuliat.

A skifte balkongdarer og vinduer ble ikke tatt opp til votering pa generalforsamlingen.

Felles brannvarslingssystem ble installert | 2023 selv om det ikke var lovpalagt, noe som
kom frem etter spersmal fra salen pa generalforsamlingen i 2023.

A innfere felles brannvarslingssystem ble heller ikke tatt opp til votering pa
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Alle saker som koster mer enn 1 million kroner, tas opp til votering pa

generalforsamlingen. Dette gjelder ogsa saker som styret anser som nadvendige.

Med hilsen
Ivar Sand
Leilighetsnummer 314
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